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COMPETENCIA

Cabe ao agente de execugdo efetuar todas as diligéncias do processo executivo que ndo estejam atribuidas a
secretaria ou sejam da competéncia do juiz, incluindo, nomeadamente, citacdes, notificacGes, publicacbes,
consultas de bases de dados, penhoras e seus registos, liquidacdes e pagamentos.

DETERMINACAO DA MODALIDADE DE VENDA E DO VALOR BASE DOS BENS

Quando a lei ndo disponha diversamente, a decisdo sobre a venda cabe ao agente de execugdo, ouvidos o
exequente, o executado e os credores com garantia sobre os bens a vender.

A decisdo tem como objeto: a) A modalidade da venda, relativamente a todos ou a cada categoria de bens
penhorados; b) O valor base dos bens a vender; c) A eventual formagdo de lotes, com vista a venda em
conjunto de bens penhorados.

O valor de base dos bens imdveis corresponde ao maior dos seguintes valores: a) Valor patrimonial tributario,
nos termos de avaliagdo efetuada ha menos de seis anos; b) Valor de mercado.

Em relacdo aos bens ndo referidos no nimero anterior, o agente de execucgdo fixa o seu valor de base de
acordo com o valor de mercado. Neste caso o agente de execug¢do pode promover as diligéncias necessarias a
fixagdo do valor do bem de acordo com o valor de mercado, quando o considere vantajoso ou algum dos
interessados o pretenda.

A decisdo é notificada pelo agente de execucdo ao exequente, ao executado e aos credores reclamantes de
créditos com garantia sobre os bens a vender, preferencialmente por meios eletréonicos. Se algum deles
discordar da decisdo, cabe ao juiz decidir; da decisdo deste ndo ha recurso.

CASOS EM QUE SE PROCEDE A VENDA POR NEGOCIAGAO PARTICULAR

A venda é feita por negociacdo particular:

a) Quando o exequente propée um comprador ou um preco, que é aceite pelo executado e demais credores;
b) Quando o executado propde um comprador ou um preco, que é aceite pelo exequente e demais credores;
¢) Quando haja urgéncia na realizagdo da venda, reconhecida pelo juiz, (ver art. 814.2 do CPC);

d) Quando se frustre a venda por propostas em carta fechada, por falta de proponentes, ndo aceitagdo das
propostas ou falta de depdsito do preco pelo proponente aceite;

e) Quando se frustre a venda em depdsito publico ou equiparado, por falta de proponentes ou ndo aceitagdo
das propostas e, atenta a natureza dos bens, tal seja aconselhavel;

f) Quando se frustre a venda em leildo eletrdénico por falta de proponentes;

g) Quando o bem em causa tenha um valor inferior a 4 UC.
REALIZACAO DA VENDA POR NEGOCIAGAO PARTICULAR

Ao determinar-se a venda por negociagdo particular, designa-se a pessoa que fica incumbida, como
mandatario, de a efetuar.

Da realizagdo da venda pode ser encarregado o agente de execugdo, por acordo de todos os credores e sem
oposicdo do executado, ou, na falta de acordo ou havendo oposi¢ado, por determinagdo do juiz.

Ndo se verificando os pressupostos do numero anterior, para a venda de imdveis é preferencialmente
designado mediador oficial.

No caso de venda antecipada a venda é efetuada pelo depositdrio ou pelo agente de execugdo, nos casos em
que o executado tenha assumido as fung¢des de depositario.
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OBRIGAGAO DE MOSTRAR OS BENS

O depositario é obrigado a mostrar os bens a quem pretenda examina-los, podendo este fixar as horas em que,
durante o dia, faculta a inspecao.

CONDIGCOES GERAIS PARA APRESENTACAO DE PROPOSTAS

1. Compete ao Agente de Execugdo garantir e regular o desenvolvimento do processo de venda, nos termos
previstos no Cédigo de Processo Civil, sendo o sitio eletrénico " http://www.4770emanuelsilva.com " um
meio para divulgacdo dos bens penhorados nos diversos processos executivos e nomeadamente para
apresentacdo de propostas, sujeitas ao cumprimento do disposto nas presentes condi¢des gerais;

2. No ato de submissdo das propostas, os proponentes estdo a declarar de forma expressa que conhecem e
aceitam as presentes condi¢Ges gerais;

3. Os proponentes assumem todas as obrigacdes e responsabilidades decorrentes da proposta que
apresentem, nomeadamente, a procederem a aquisicdo dos bens, imdveis e/ou méveis, pelo valor
oferecido, em conformidade com o estabelecido na lei e nestas condi¢Ges;

4. Presume-se que o proponente tem conhecimento do estado e das caracteristicas em que se encontram os
bens, cabendo-lhe, caso o entenda e sendo possivel, verificar os mesmos, pelo que se declina qualquer
responsabilidade pelo seu estado de conservagao ou funcionamento;

5. A proposta deverd indicar o nome, o endereco completo e o nimero da identificacdo civil e fiscal do
proponente, a identificacdo do processo, bem como indicar claramente o(s) bens que se propde adquirir;

6. A(s) proposta(s) apresentada(s) serdo notificadas ao exequente, executado e credores reclamantes de
créditos com garantia sobre os bens a vender que tém o poder de as aceitar ou recusar;

7. Se por motivos alheios ao Agente de Execugdo, a venda for considerada sem efeito, por quem de Direito, as
guantias recebidas serdo devolvidas em singelo;

8. O Agente de Execugdo, na qualidade de encarregado da venda, reserva-se aos seguintes direitos;

a) Excluir, e como tal ndo considerar, as propostas de compra que sejam apresentadas por pessoas
singulares ou coletivas que, em vendas anteriores, tenham incumprido com qualquer um dos
deveres destas Condi¢Ges de Venda ou disposi¢ées legais com equivalente cominagao;

b) N&o aceitar as propostas de valor inferior a 85% do valor base dos bens indicado para a venda,
salvo se o exequente, o executado e todos os credores reclamantes de créditos com garantia sobre
os bens a vender acordarem na sua aceitacgao.

c¢) N&o adjudicar a melhor oferta, caso seja exercido o direito de remicdo ou qualquer outro direito
legal de preferéncia;

d) Exigir que os pagamentos sejam efetuados por meio de guia com referéncia Multibanco;

e) Exigir, caso entenda, uma caugdo, através de um cheque visado e/ou bancério, a ordem do agente
de execuc¢do, no montante correspondente a 20 % do valor base de venda dos bens, ou garantia
bancaria no mesmo valor;

f) O Agente de Execucdo nao é responsavel por prejuizos que resultem de falhas informaticas, bem
como por quaisquer eventos imprevisiveis e insuperaveis, alheios a sua vontade ou controlo, que o
impecam, total ou parcialmente, definita ou temporariamente, de cumprir as obrigacbes do
contrato e/ou que resultem do incumprimento, mora ou cumprimento defeituoso que ndo sejam
imputdveis, a titulo de dolo ou de culpa grave, ao Agente de Execuc¢do, ou aos seus colaboradores;

g) Em caso de incumprimento ou desisténcia do proponente:

I. Avenda sera considerada sem efeito;
Il.  Perderd o valor da caugdo prestada;
IIl.  N&o podera concorrer a nova venda;
IV. Responderd criminalmente;
V. Poderd ser executado no préprio processo para pagamento do valor e acréscimos;
VI.  Podera ver os seus bens arrestados.
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9. Os bens serdo vendidos no estado fisico e juridico em que se encontram, pelo que o Agente de Execucdo
declina qualquer responsabilidade relativamente ao seu estado de conservagdo ou funcionamento;

10. O proponente pagara, no prazo de 15 dias a contar da data da notificacdo, a totalidade do valor oferecido;

11. Pago o preco o Agente de Execucdo emite um titulo de transmissdo e/ou promove as diligéncias inerentes a
outorga da escritura publica de compra e venda;

12.As chaves dos imdveis serdo entregues ao adquirente depois da adjudicacdo e/ou no ato da outorga da
escritura publica de compra e venda;

13.0 adquirente serd notificado do dia, hora e identificagdo do Cartério Notarial em que se efetuard a
competente escritura publica de compra e venda com uma antecedéncia de, pelo menos, 10 dias;

14. A outorga da escritura sera efetuada em nome do proponente origindrio;

15.Todas as despesas, nomeadamente com escrituras, registos, impostos e outras que vierem a ter lugar para
a ultimacdo da compra e venda do bem adjudicado, correrdo por conta exclusiva do adjudicatédrio e/ou
comprador;

16.E da responsabilidade do adquirente a demonstragdo do pagamento das obrigacdes fiscais,
designadamente, IVA (bens madveis) e IMT e Imposto do Selo (bens imdveis), se a eles houver lugar, sendo
que nos casos de isenc¢do caber-lhe-a assegurar o respetivo processo de reconhecimento e comprovacgao da
isencdo que seja atribuida pela(s) entidade(s) competente(s);

17. 0 adquirente compromete-se a proceder ao registo da aquisicdo dos bens no prazo maximo de 90 dias;

18. Apds a posse efetiva do bem pelo adquirente, o cumprimento das obrigag¢des fiscais serdo suportados na
integra por aquele;

19.Apos pagamento do prego, o comprador assume a posse do(s) bens, ficando responsavel pelo seu
levantamento no prazo de 30 dias, sob pena de, ultrapassado esse prazo, serem considerados
abandonados.

20. A responsabilidade pela guarda e seguranga do(s) bens transfere-se para o comprador no momento do
pagamento integral do preco, ou no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicacdo, conforme o que se
verificar primeiro.

21.0s dados fornecidos ndo serdo cedidos a terceiras entidades sem prévia autorizacao do proponente;
22. A todas as questdes nao reguladas expressamente nas presentes condi¢des aplicar-se-a o direito portugués
em vigor.

EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

Aceite alguma proposta, sdo notificados os titulares do direito de preferéncia para que declarem se querem
exercer o seu direito.

DEPOSITO DO PRECO

Aceite alguma proposta, o proponente ou preferente é notificado para, no prazo de 15 dias, depositar a
totalidade ou a parte do preco em falta.

Tenha em atenc¢do que se nao depositar o prego no prazo legal podera ver os seus bens arrestados, perder a
caucdo entregue, sem prejuizo de poder, ainda, responder criminalmente e, simultaneamente, ser executado
no proprio processo para pagamento daquele valor e acréscimos.

No mesmo prazo deverad liquidar as obrigacGes fiscais, designadamente IMT e Imposto de Selo (para os bens
imdveis) e IVA (para os bens moveis).
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ADJUDICAGAO E REGISTO

Mostrando-se integralmente pago o preco e satisfeitas as obrigacdes fiscais inerentes a transmissao:

a) Os bens moveis sdo adjudicados e entregues ao proponente ou preferente, emitindo o Agente de Execucdo
o titulo de transmissdo a seu favor.

b) Os bens imdveis sdo transmitidos por escritura publica cuja venda sera, posteriormente, comunicada ao
servigo de registo competente para que este proceda ao registo do facto e, oficiosamente, ao cancelamento
das inscrigdes relativas aos direitos que tenham caducado com a venda.

DIREITO DE REMICAO E PREDOMINIO SOBRE O DIREITO DE PREFERENCIA

O direito de remigdo pode ser exercido até a emissdo do titulo da transmissdo dos bens para o proponente ou a
outorga da escritura publica de compra e venda e prevalece sobre o direito de preferéncia.

ANULACAO DA VENDA E INDEMNIZAGAO DO COMPRADOR

Se, depois da venda, se reconhecer a existéncia de algum dénus ou limitacdo que ndo fosse tomado em
consideracdo e que exceda os limites normais inerentes aos direitos da mesma categoria, ou de erro sobre a
coisa transmitida, por falta de conformidade com o que foi anunciado, o comprador pode pedir, na execucdo, a
anulagdo da venda e a indemnizagdo a que tenha direito.

A questdo prevista no numero anterior é decidida pelo juiz, depois de ouvidos o exequente, o executado e os
credores interessados e de examinadas as provas que se produzirem.

CASOS EM QUE A VENDA FICA SEM EFEITO

A venda so fica sem efeito:

a) Se for anulada ou revogada a sentenca que se executou ou se a oposicdo a execucdo ou a penhora for
julgada procedente, salvo quando, sendo parcial a revogacdo ou a procedéncia, a subsisténcia da venda for
compativel com a decisdo tomada;

b) Se toda a execugdo for anulada por falta ou nulidade da citagdo do executado, que tenha sido revel;
c) Se for anulado o ato da venda;

d) Se a coisa vendida ndo pertencia ao executado e foi reivindicada pelo dono.

Quando, posteriormente a venda, for julgada procedente qualquer acdo de preferéncia ou for deferida a
remicdo de bens, o preferente ou o remidor substituem-se ao comprador, pagando o preco e as despesas da
compra.

% %k %k

Quaisquer informagoes ou esclarecimentos podem ser obtidos junto do Agente de Execugao.
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